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1 Die Berggemeinden mit den meisten Lagiernachten. 2 Mittel der Siedlungsfldche der Gemeinde. Quelle: Wiest & Partner, BFS, ARE, Wikipedia. Weitere Gemeinden auf: www.bilanz.ch
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Sparangebotim gut

erreichbaren Wildhaus SG

Erst im vergangenen jahr fertig gebaut, also
vier Jahre jiinger als das Musterhaus fiir die
Berechnung der Durchschnittspreise. Trotz-
dem ist es nicht teurer.

Objektart: Einfamilienhaus Kaufpreis: 1185000 Fr.
Nettowohnflache: 180 m?Zimmer: 5,5
Verfiigbar: nach Vereinbarung

Preis pro m? des Angebots: 6584 fr.

» sind allerdings nur relativ wenige
Gastrobetriebe zu finden, was gesellige
Leute abschrecken diirfte,

Sie orientieren sich besser an der
Tabelle fiir Gesellige, wo der Quadratme-
terpreis ins Verhiltnis zu den Logier-
nédchten gesetzt wird (siehe Tabelle «Top-
destinationen fiir Gesellige» auf Seite 78).
In der Liste finden sich gleichzeitig die
Gemeinden, die am attraktivsten fiir Fi-
nanzinvestoren sind, die eine Ferienim-
mobilie auch als Wertanlage kaufen.

«Wegen der Zweitwohnungsinitiative
diirften die Preise fiir Zweitwohnungen
in den Topdestinationen in den nichsten
Jahren eher weiter steigen, falls die Wirt-
schaftskonjunktur keinen Strich durch
die Rechnung macht», sagt Professor An-
dreas Deuber vom Institut fiir Tourismus
und Freizeit an der Hochschule fiir Tech-
nik und Wirtschaft in Chur.

Zuoberst in der Liste steht Zermatt, wo
im vergangenen Jahr iiber 1,2 Millionen
Logierndchte verbucht wurden. Diese
hohe Zahl fithrt dazu, dass der Quadrat-
meter pro Logiernacht bloss 1,2 Rappen
kostet. Nur Davos kann in diesem Ran-
king mithalten und spielt auch in der
Einrdppler-Liga. In Grindelwald und
Lauterbrunnen im Berner Oberland kos-
tet der Quadratmeter bereits 2,3 Rappen
pro Logiernacht. Danach folgen die
Biindner Gemeinden Arosa und St. Mo-
ritz, wo der Wert bei 2,5 Rappen liegt. In
Pontresina, mit dem immer noch ehren-
vollen fiinfzehnten Platz die letzte Ge-
meinde auf der Liste, kostet der Quadrat-
meter pro Logiernacht mehr als viermal
so viel wie in Zermatt.

Die meisten Gemeinden in der Kate-
gorie fiir Gesellige glinzen der Anzahl
Logierndchte entsprechend mit einem
vielfiltigen Angebot an Gastrobetrieben.
Einzig Morschach SZ oberhalb von Brun-
nen am Vierwaldstittersee féllt hier
deutlich aus der Reihe. Der Grund: Dort
wird die Anzahl Logierndchte von weni-
gen grossen Ferienresorts nach oben
getrieben, wie dem Swiss Holiday Park,
dem Reka-Feriendorfund der Feriensied-

lung Landal-Vierwaldstittersee. Zudem
bietet Morschach mit 35 Pistenkilome-
tern ein eher bescheidenes Skigebiet.
Alle, die beim Feriendomizil beson-
ders auf gut ausgebaute Pisten achten,
sollten sich am Ranking fiir Skifahrer
und Snowboarder orientieren (siehe Ta-
belle auf Seite 76). Top ist dort das Ski-
gebiet Les Portes du Soleil siidlich von
Montreux. Mit seinen 650 Pistenkilome-
tern katapultiert es die Walliser Gemein-
den Troistorrents, Val-d'Illiezund Cham-
péry auf die vordersten Ridnge. Dort sind
die Quadratmeterpreise fiir eine Ferien-
immobilie pro Pistenkilometer am tiefs-
ten. Allerdings sind alle drei Gemeinden,
wie auch die folgenden in den Walliser
Skigebieten Verbier, Val d’Anniviers und
Crans-Montana, noch am schnellsten fiir
die Berner erreichbar. Der Anreiseweg
fiir Ziircher dauert bei den ersten sechs
auf der Liste gegen drei Stunden. Fiir
St.Galler und Ziircher bieten die Biind-
ner Gemeinden Churwalden und Klos-
ters-Serneus die kiirzere Anreise.

Pistenparadies Wallis. Insgesamt hingen
die Walliser Gemeinden bei den Quad-
ratmeterpreisen pro Pistenkilometer den
Kanton Graubiinden deutlich ab. Zehn
Gemeinden aus dem siidwestlichen ste-
hen vier aus dem siidéstlichen Bergkan-
ton gegeniiber - mit Lenk ist auf dem
letzten Platz noch eine Gemeinde aus
dem Berner Oberland dabei. In Churwal-
den, der ersten Biindner Gemeinde in
diesem Ranking, ist der Pistenkilometer
mit 36.90 Franken schon dreimal so »
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Invest Ferienimmobilien

Fiir Sonnenanbeter

Sonnen- Kirzeste Preisanstieg Anzahl

Preispro scheindauer  Kaufpreis Anfahrtszeit in Zweit- inden Verkaufs-

Sonnen- pro  proQuad- Anzahi Anzahl Minuten aus wohnungs- vergangenen angebotein

stunde Wintertag  ratmeter Pisten- Gastro- Bern, St. Gallen, Hahe tber anteil finf Jahren  denletzten

Gemeinde inFranken!  inStunden inFranken Skigebiet kilometer betriebe Zurich? Meer3  inProzent inProzent 4 Quartalen
Orvm 660 6 6 4364 Or\nn T wenige 43 1004 394 9.6 10

7 Sehr klernes Sklgehlet mlt zwei L\iten und dre\ Babyhften insgesamt ? Kilnmeter Plste von 1000 bls 1300 \fleter 8 Kllometer bzw lO Autommuten von B\el entfemi
Waldseilgarten, Klettertouren, Hundeschlitten.

Bullet 740 78 5709 LesRasses 20 wenige 63 1229 408 e 69
Klemes Sklgebmt mlt 7 Llften und einem Anfangerhft Gehl von 1150 bls 1600 Meter 20 K\Eometer von ‘r’verdon Ies Balns am Neuenburgersee entfernt,
) Mauhorget 740 7.7 9655 _Mauborget /. ¥_es Rasses 20 wenige 61 1238 54 O 22 9 o

Ein Skilift dwekt in Mauborget mit 400 Meter Plste 1{) Autom:nutm entiemt |st das Sklgetuet Les Rasses mrt 7 Skllaften Eher fur Wandern und Ausfluge etwa nach Grandscn am
Neuenburgersee, das 12 Kilometer oder 20 Autominuten entfernt liegt.

Arbaz 880 1.0 6145 Anzére, Crans- -Montana 58 “wenige 95 1875 44,6 31 3 a7

- Sudpiateau aui 1146 m i, M 7 Kilometer von der Sksstatlun Anzére Das grossere Sk|geb\et in Crans Montana |st rund 15 Kllometer entfernt. Anzére hat aber auch schon 14 Bergbahnen
und 58 Kilometer Pisten. Geht bis auf 2500 Meter. 9 Kilometer schwarze Pisten, 6 Kilometer Skiroute (markiert. aber nicht prapariert).

6 4 5709 Bl waid /Aletsch Arena 20 wenige 123 2026 82 A4 15, 9 119“

ometer an, rund 20 Prozent davon schwarze P:sten 50 Prozent rote, m\ttelschwere Der Rest smd Ie chte blaue und eine Abiahrtsmste 8 Kllometer em[emt ast Fnesch
von wo aus das Skiegebiet Aletsch Arena in 15 Minuten per Auto erreichbar ist.

Be 920 6.7 30 mittel : 43 1533 60.4 16‘7 183
7 Sonnen errasse an der Ostseite des Thunersees Die Gemeinde gibt 30 P\gtenk\fometer an und 4 Bergbahnen bis aufs Nlederhorn auf 1950 Metern, wenig schneesmher T
Vaullun : 950 6, 3 5964 Valiée de Joux f\w’auiwn 42 wenige 66 1083 303 30 4 7
. Sklgeblet an der OStSEItE des Lac de Jvorux Total 11 Skmtte n|cht alle mltemander uerbunden Mnt \.nsgesamt“42 Plstenknometem die von 1010 bis auf 1445 Meter relchen I
) Nnvagg:o 970 ?1 6891 Bedea Novaggm = 0.3 wenige ; 13? 757 371z 25 7 6

Sudllchstes Sk:gebtet des Tessms Sehr kteln mlt einem Llft und 300 Meter Plstenlange Wenlg schneesncher da es nur von 625 auf 690 Meter reicht. Das Skigemei |st m|ttw0chnachmnt
tags, samstags und sonntags geoffnet, freitags Nachtskifahren mit Flutlicht.

Ayent 9901 65 6500 Anzére. Crans- Montana 58 viele 95 2042 55,9 254 636
7 Sklgebnet Anzere 14 Bergbahnen und 58 Kllometer Plsten Geht bls auf 2500 Meter 9 Kuometer schwarzé Plsten 6 K\Iometer Sklroute {markiert, aber nicht prapanert)
Mollens 1070 6,7 7218 Crans Montana 200 wenige 102 2071 652 504 87
Sklgeb\el Crans- Montana ist 6 Kilometer oder 10 Automrnuten entfemt Geht bns auf 3000 \Aeler C
‘Amden ' 1100 6.3 6955 Amden 1336 518 303 85
Kleines Skigebiet mit funf Bahnen, geht bis auf 1634 Meter. S
Bettmeralp meo .85 . .75 Wetshpena 104 wenige 129 2033 8597 34 70

Skigebiet Aleisch Arena, geht bls auf 2926 Meter

Kriterien: Mehr als 6,2 Stunden Sonne pro Tag im Winter, mindestens 30 Prozent Zweitwohnungen, mindestens 1 Bergbahn und mindestens ein Punkt auf der Gemeindeflache. der 1000 Meter oder mehr
uber Meer liegt. 1 Quadratmeterpreis, dividiert durch Sonnenscheindauer pro Wintertag. 2 Der Startpunkt in einer Grossstadt wird beim Modell gemass der Bevolkerungsdichte festgesetzt. Der Zielpunkt ist
der Anfang der jeweiligen Gemeinde. 3 Mittel der Siedlungsflache der Gemeinde. Quelle: Wilest & Partner, BFS, ARE, Ernst Basler + Partner, swisstopo. Wikipedia, bergfex.ch, Angaben der Gemeinden

Fiir Anfahrtsmuffel _
Preisanstieg Anzahl
Anfahrtszeit Kaufpreis Anzahl Gastro- Zweit- inden  Verkaufs-
mit AutoinMinuten  proQuad- Anzahl betriebe in der wohnungs- vergangenen angebotein
Kosten-Zeit-  aus Bern, ratmeter Pisten- Gemeinde Héhe uber anteil  fanfJahren  denletzten
Gemeinde Faktor!  St.Gallen, Zorich?  inFranken kilometer  Skigebiet (inklusive Hotels) Meer*  inProzent inProzent 4 Quartalen
Wildhaus-Alt St, Johann?® 301091 46ab St Gallen 6545 60 Toggenburg mittel 1397 626 218 81
Fluhil (Sorenherg) 329018 58 ab Zunch 56?3 50 Sd{enberg m|ttel 1363 68 2 13 2 80
Obenherg 335 382 45. ab Zﬂrlch 7 291 50 Ybng wemge 1411 63 4 ! 35 5 228
Flums o 3824}.8‘ 5}’ ab Zﬁr{ch 6 709 65 Flumserberg mittel 1455 46 3 _ '23 4 590
Morschach 401200 44 ai} Zunch 9118 35 Stoos mittel 1326 59 6 327 116

Fiir Liebhaber des Abgelegenen

Kaufpreis Preisanstiegin Anzahl

Kurzeste Anfahrtszeit  pro Quad- Anzahl denvergangenen  Verkaufsangebote

inMinutenvonden  ratmeter Gastrobe- Héhe iiber ~ Zweitwohnungs- fanf Jahren inden letzten

Gemeinde Grasszentren der Schweiz! inFranken Skigebiet triebe Meer?  anteilin Prozent in Prozent 4 Quartalen
Brusio ' 166 5255 wenige 1844 3486 o aih 2

Sa ahge Egen dass sagar das Smgebmt St N’ontz rund 40 K|lometer entfemt lst
Poschizvo 3ok .20 S Vol e EV8T e = = .

Sc angelegeﬁ dass sogar cias Sk\geblet St Montz rund 50 r(llometer entfernt |st
Samnaun 134 8909 S:Iuretta Aeeng - mittel
Sklgeblet m\t 'und 200 Plstcnkllometern

Hinweis: Damit nur begehrte Gemeinden in der Auswahl sind, wurden nur solche mit einem Zweitwohnungsanteil von mindestens 30 Prozent beriicksichtigt. Zudem wurden nur Gemeinden mit einem Skigebiet

mit iber 30 Pistenkilometern berucksichtigt. 1 Quadratmeterpreis mal Anfahrtsminuten. 2 Der Startpunktin einer Grossstadt wird beim Modell gemass der Bevolkerungsdichte festgesetzt. Der Zielpunkt ist der
Anfang der jeweiligen Gemeinde. 3 Die Gemeinden Wildhaus und Alt St. Johann fusionierten am 1. Januar 2010. Wildhaus und Alt St. Johann sind rund 5 Kilometer voneinander entfernt. Das Skigebiet istvon
beiden Orten direkt erreichbar und geht bis auf 2262 Meter. 4 Mittel der Siedlungsflache der Gemeinde. Quelle: Wuest & Partner, BFS, ARE, Wikipedia. Weitere Gemeinden auf: www.bilanz.ch
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Die Anfahrtszeit und die Grosse des
Skigebiets bestimmen das Preisniveau
von Ferienimmobilien.

» teuer wie beim Sieger Troistorrents.
Das liegt vor allem daran, dass sich die
Walliser Gemeinden zur Vermarktung
ihrer Skigebiete zusammengeschlossen
haben, sodass Les Portes du Soleil und
Les Quatre Vallées bei der Anzahl Pisten-
kilometer deutlich herausragen. Danach
folgt Zermatt und erst auf dem vierten
Platz der grossten Skigebiete mit Davos
eine Biindner Gemeinde.

Die Biindner haben aber nicht nur
kleinere Skigebiete, sondern tendenziell
auch hohere Quadratmeterpreise als im
Wallis, auch wenn die teuerste Gemeinde
auf der Liste Bagnes bei Verbier im Wallis
ist, wo der Quadratmeter 15455 Franken
kostet. Die tendenziell h6heren Quadrat-
meterpreise in Graubiinden héngen
damit zusammen, dass die Anfahrtszeit

aus dem bevélkerungsreichsten Kanton,
Ziirich, abgesehen vom Engadin deutlich
kiirzer ist als ins Wallis.

Dabei sollten Ziircher, die nicht weit
zu einem gut ausgebauten Skigebiet fah-
ren wollen, Flithli LU und Oberiberg SZ
zuoberst auf ihre Wunschliste fiir eine
Ferienimmobilie setzen. Flihli ist zwar
im Vergleich mit den anderen nahen
Orten relativ weit weg, gleicht das aber
durch einen tiefen Quadratmeterpreis
mehr als aus und verweist das fir
Ziircher deutlich nihere Oberiberg auf
Platz drei im Ranking fiir Anfahrts-
muffel (siehe Tabelle «Fiir Anfahrtsmuf-
fel» auf Seite 80).

Sieger in der Kategorie ist Wildhaus-
Alt St. Johann SG, das vor allem fiir die
St. Galler, aber auch fiir Teile des Kantons

Ziirich sehr nahe liegt. Zudem sind die
Quadratmeterpreise eher tief.

Bei den nahen Gemeinden sind die
Quadratmeterpreise relativ tief, was mit
den wenig ausgebauten Skigebieten bzw.
deren Schneesicherheit zusammen-
hingt. Zudem sind die Orte eben alle
auch gut fiir Tagestouristen erreichbar,
womit sich eine Ferienimmobilie eriib-
rigt, da nach dem Ausflug im vertrauten
Erstheim tibernachtet werden kann.

Ausruhen in der Ferne. Deshalb kann eine
Ferienimmobilie auch eher in abgelege-
nen Gemeinden Sinn machen. Etwa in
Brusio, ganz im Stiden des Kantons Grau-
biinden, kurz vor der italienischen
Grenze. Bei einem Anfahrtsweg von fast
drei Stunden aus den Grosszentren der
Deutschschweiz sind Besucher froh,
wenn sie sich in der eigenen Ferienimmo-
bilie von der langen Anreise erholen kén-
nen. Brusio gewinnt darum in der Katego-
rie der abgelegensten Gemeinden, die
trotzdem so begehrt sind, dass sie einen
Zweitwohnungsanteil von {iber 30 Pro-
zent aufweisen (siehe Tabelle «Fiir Lieb-
haber des Abgelegenen» auf Seite 80). =
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